UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DPAI LOC Pac lap - Tu do - Hanh phiic
S6;104/QD-UBND Dai Léc, ngay L5 thing 9 nim 2024
QUYET PINH

Phé duyét d6 4n quy hoach chung
xay dung xa Pai Lanh giai doan 2022-2030

UY BAN NHAN DAN HUYEN PAI LOC
Cén cit Lugit T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015 va Ludt sua
déi bé sung mot s6 diéu clia Ludt Té chitc Chinh phuva Ludt T6 chirc chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019 ;

Can cu Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira déi, bé sung mot so diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cit Ludt Stra 361 b6 sung mét sé Didu cia 37 Lugt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018; _

Cén cir Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cia Chinh phu Quy
dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xay dung,

Cén cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngéy 30/8/2019 ciia Chinh phii vé sita
doi bé sung mot s diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 v lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiét mét sé noi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cit Thong twe s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bé Xdy dung
hwedng déan xdc dinh, quan ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi;

Cdn cik Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngéy 19/5/2021 cia Bé Xdy dung vé
viéc Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach
xdy dung;, ‘

Cén cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé én quy hoach xdy dung vang lién huyén,
quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chiic
nang va quy hoach néng thon,

Cdn cir Cong vin sé 5949/UBND-VP ngay 21/10/2021 cia UBND huyén
Pai Léc vé viéc lap quy hoach chung xdy dung cdc xd,

Can cii Quyét dinh s6 4 770/OD-UBND ngay 12/12/2022 ciia UBND huyén
Dei Lic vé viée phé duyét nhiém vu va dy todn Quy hoach chung xdy dung xd Dai

Larh giai doan 2022-2030;

Can cir Quyvét dinh s6 214 7/QD-UBND ngay 13/12/2023 ciia UBND huyén
Pai Lic vé viéc phé duyét diéu chinh nhiém vu va dy todn kinh phi ldp Quy hoach
chung xdy dyng xd Dai Lanh giai doan 2022-2030;




Can cir Nghi quyét so 39/NQ -HDND ngay 18/07/2023 cua HDND xd Pai

Lénh vé viéc théng qua D6 dn Quy hoach chung xdy dung xa Pai Lanh giai doan
2022-2030;

Theo de nghi cua UBND xd Dai Léanh tai To trinh sé 141/TTr-UBND ngay
23/08/2024 vé viéc tham dinh va phe duyét do dn quy hoach chung xdy dung xa
Dai Lanh giai doan 2022-2030; theo dé nghi ciia Phong Kinh té va Ha tang tai
T¢ trinh 56 120/TTr-KTHT ngay 27/8/2024 va Bdo cdo tham dinh s6 13/KTHT-
OH ngay 26/8/2024 vé viéc théng bdo két qua tham dinh d6 dn Quy hoach chung
xdy dung xd Pai Lanh giai doan 2022-2030),

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chung xay dwng xa Pai Lanh giai doan
2022-2030, véi nhirng noi dung chinh nhw sau:

1. Tén do 4n, vi tri, pham vi ranh gi6i, quy mé lap quy hoach

1.1. Tén d6 4n: Quy hoach chung xay dung xa Pai Lanh giai doan 2022 -
2030, huyén Pai Ldc, tinh Quang Nam.

1.2. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy mé lap quy hoach:

*, Pham vi: Toan bd dién tich tu nhién ghuéc ranh gidi hanh chinh xa Dai
Lanh, huyén Pai Lgc, tinh Quang Nam; Vi tong dién tich tw nhién la 3.413,36
ha. Gom 8 thén gém: thon Ha Duc Déng, Tan Ha, Tinh Dong Tay, Ha Duc Tay,
Pai An, Tan An, Ha T4n va thén Hodng Phudce Bic.

*, Ranh gidi 14p quy hoach: Xa Pai Lanh, cé tr can nhu sau:

+ Phia Péng: giap xa Pai Hong — huyén Dai Loc;

+ Phia Tay: giap x4 Pai Son — huyén Dai Loc;

+ Phia Nam: giap xa Pai Héng — huyén Dai Loc;

+ Phia Béc: giap x4 Pai Hung va huyén Déng Giang.

- Quy mé dién tich 1ap quy hoach: Tong dién tich tu nhién 3.413,36 ha.

2. Muc tiéu quy hoach, tinh chét, chirc ning cla xi:

2.1. Muc tiéu:

- Tap trung xdy dung, tao budc dot pha vé hé thdng két chu ha tang kinh té
xd hoi, phat trién dong bd két cdu ha tang k¥ thuat tuong déi hién dai gin phat
trlen cong nghiép, tleu thu cong nghiép, dich vu va noéng nghiép. Dinh hudng phat
trién co cdu kinh té “Lam nghiép — du lich sinh thai”.

- Khai théac hop ly cac nguon luc, xdy dung x4 phat trién toan dién, bén
virng va bit kip thoi dai. Chuyén dich co cau kinh té phu hop vai thé manh va
huéng phat trién chung cta huyén va cua tinh. Hudng dén nang cao chét luong
tang trudng va kinh té tri thire; chuyén dbi dan mé hinh ting trudng tir phat trién
theo chiéu rong sang phat trién theo chleu sau.

- Thuc hién phat trién bén viing, gan két glu’a phat trién kinh té - xa hoi voi
bao vé mdi trudng sinh thai, an ninh nguén nudc va ting cudng, cung ch quoc

phong, an ninh, ddm bao an ninh chinh tri, trét tu an toan xa hoi. Xay dung moi
trudng vin hoa lanh manh; khéng nglmg nang cao doi sdng vat chit va tinh than




ctia nhan dan trong qua trinh phat trién, hoi nhap qudc té, ting trudng xanh, bén
viing. A
- Thé hién kha ning phat huy va st dung cé hiéu qua cac yeu to ndi luc va
ngudn lyc tir bén ngoai va muc tiéu ting trudng kinh té véi tbe d6 nhanh, hidu qua
cao va bén vimg.

b. Muc tiéu cu thé:

- Ra so4t, diéu chinh b sung céc quy hoach nganh trong d6 an quy hoach
x4 nham cy thé héa cac do 4n quy hoach cap huyén, cap tinh. Xac 1ap quy dat o,
quy dat xay dung cong trinh cong cong va cac quy dat vé ha ting k¥ thuat, dam
bao sur dung d4t c6 hidu qua gén két gitta hoat dong san xuat, bao vé moi trudng,
an ninh quoc phong.

- Lam cong cu quan ly phat trién, kiém so4t khong gian toan x4, lam co s&
dé huéng dan quan ly trong viéc 18p céac du 4n quy hoach, chuong trinh diu tu va
hoach dinh cac chinh sach _phat trién, quan ly va phat trlen cac khu dan cu néng
thén, cac khu vuc phét trién nong nghiép, 14m nghiép, tiéu thi cdng nghiép, du
lich,... va hé thong cac cong trinh chuyén nganh.

- Gén két chit ché véi Chuong trinh xdy dung néng thén méi, cac chuong
trinh muyc tiéu, cdc chwong trinh, dy én khdc dang trién khai trén dia ban va gan
v6i ké hoach phat trién kinh té - x& hoi cia dia phuong.

- Tao lién két vang, thiic day phat trién kinh té, ning cao chit luong cudc
sdng, bao vé méi trudng va phaét trién bén ving.

2.2. Tinh chit, chire nang cua xd

- Nim trén truc dudng DT609 nbi trung tim huyen dén trung tAm xa va két
n01 vdi huyén Dong Giang, 1a nhiing truc giao thong i ngoai quan trong dé phat
trién kinh té x4 hoi chung toan xa.

- Dai Lanh la xa ¢6 khu du lich sinh thai Séng Cung dang hinh thanh s& két
ndi véi cac diém du lich khéc nhu Khe Tan, Khe Lim, sudi nuéc néng Pai Hung
thanh quan thé du lich sinh thai trong diém ciia huyén Pai Loc.

- La dia phuong c6 chat lugng ha tang ky thudt va xa hdi co ban, la nén
tang dam bao sy phat trién bén vu‘ng va lau dai cho dia phuong.

- La dia phuong c6 ngudn nguyén liéu san xuit ndng - 1am nghiép phong
pht va da dang.

3. Quy mé din sd, lao ddng; cic chi tiéu kinh té - k§ thuit chii yéu:

3.1. Quy mé dan sé, lao dong:

- Hién trang nim 2020: D4n sb toan xa ¢6 7.697 nguoi, lao dong 4.311 lao
dong.

- Pén nam 2025: Dan s toan x4 7.897 nguoi, lao dong 4.659 lao déng.

- Pén ndm 2030: Dén sb toan x4 8.030 nguoi, lao dong 4.979 lao dong.

(Theo s liéu duge Chi Cuc Théng ké huyén Pai Loc tinh todn va du bao
dén nam 2025 va 2030 cung cap)

3.2. Cdc chi tiéu kinh té - ky thudt chii yéu:




Cén cr cac quy dinh cua “Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay

dung” (QCVN 01:2021), dd an dy kién céc chi tiéu kinh té - k§ thuat chu yéu nhu

sau:
Chi tieu theo Chi
s Hom v 01:2021/BX | quy | chi
D) hoach
1 Pat & m?*/ngudi >25 25-120
Dit ciy xanh cong 5 =
2 n m*/nguoi >2 =2
cong
3 Cac cong trinh dich
vu-cong cong
3.1 Tru s& lam viéc x3 m? >1.000
Gl it e o 1.000-
2
3.2 Nha van hoéa xa m >1.000 2 000
Trung tdm thé duc thé ) 5.000-
3.3 dhiic m >5.000 10.000
3.4 Giao duc
Trudng trung hoc phd
a =
thong
Dién tich dat m?/1 hoc sinh >10 >10
Tiéu chuén e smh{ .1000 >40 >40
ngudi
b Truong mam non Ban
g Chéu/ 1000 kinh
ié A > 5
Tiéu chuan W >50 >50 phuc
vu
; lkm
Dién tich dat m?/1 chau >12 =12 &
2km
Cc Trudng tiéu hoc Ban
: Hoc sinh/ 1000 kinh |
ié 4 : 5 >
Tiéu chuan BT =635 265 | phuc
vu |
) 1km
Dién tich dat m?2/1 hoc sinh >10 >10 _
2km
d | Trudong Trung hoc co sO
Tiéu chuan Hoasmyy 1000 >55 >55
nguoi
Dién tich dat m?/1 hoc sinh >10 >10




Chi tiéu theo | Chi
: (QCVN tieu | Ghi
Xy Hiymg miye Donvi | 01:2021BX | quy | chi
D) hoach
3.5 Y té Cé
vuon
thuoc
Dién tich dét tram y té m?/tram >500 >500 | nam
1000
m?_
3.6 Cho
Tiéu chuén Cong trinh 1
Dét cong trinh m2/cong trinh | >1.500 | >1.500
Piém phuc vu buu a2
3.7 chitih vidin thong m2/ diém >150 >150
4 | Cde chi tiéu ha ting ky
thuat
4.1 Giao théng
Ty 18 dat giao thong % >18 18-30
4.2 Nudc sinh hoat
Tiéu chuan cip nude ; o et
sifih hiogt lit/ngudi/ngay >80 100
4.3 Nudc thai
Ty 1¢ nuéc ban duge thu
gom so vo&i chi tiéu cap % >80 >80
nudc.
4.4 Cép dién
Chi tiéu cap dién sinh | KWh/ngudi.ni 1000 1000
hoat m
Chi tidu chét thai rin .
4.5 (CTR) Kg/ng-ng-dém >0,8 >0,8
26 Nghia trang Ha/ 1.900 0,04
nguoi

4. Pinh hwéng phat trién khong gian va quy hoach sir dung dat:
4.1. Cdu triic khéng gian toan xa:
pé hinh thanh va phét trién xa Dai Lanh tuong xing véi tiém nang, dong

luc phat trién cua xa trong giai doan tiép theo, dong thoi dam bao tinh két néi
lién hoan trén dia ban x4, dinh huéng mé rong hinh thanh khu trung tim khu phé
cho tai thén Ha Dyc T4y két hop khai thac quy dét, hinh thanh xung quanh hai
bén dudng truc xa duong BT 609. Khu trung tdm phd cho s& bao gdm hé théng




cac cdng trinh thuong mai dich vy, khu cong vién cdy xanh, khu dan cu tap
trung,...

- Khong gian xa cén dugc dinh huéng quy hoach thanh mét khu trung tam
x3 ¢6 quy mé 16n vé dén sb va ha ting hién dai twong lai két n6i v6i huyén Pai
Loc va cac xa lan cén. Tai khu trung tam bd tri cac cong trinh quan trong phuc vu
nhu cau giao dich hanh chinh, thuong mai dich vy, du lich dia phuong, va két noi
cac truc duong giao thong nhu:

~ +Dudng DT609 tuy{%n giao thong ddi ngoai quan trong, truc giao thong két
noi x4 Pai Hung v4i Pai Dong va trung tam huyén Dai Loc. Mat cit ngang duong
rong 27m.

+ Pudng huyén DH12- DH13- DPH14-DH20: két ni xa Dai Lanh véi trung
tam x4 va cac xa nhu: x4 Pai Hung, xa Dai Lanh, xa Dai Son mat cét tir 13,5m
dén 20,5m.

4.2. Dinh hudng t6 chic hé théng dan cur

a. Dinh hubng t6 chitc dan cuw mai:

- Trén co s ra soat quy hoach xay dung NTM xa Dai Lanh va ké hoach st
dung dat dén ndm 2030 va theo tinh hinh thuc té clia x4 thi cap nhat cac khu dan
cu méi hinh thanh tap trung gén két truc tiép phat trién tai trung tam xa.

- Dét & hién trang va dat ¢ mi tinh cho toan khu voi tdng dién tich 115,44
ha. Trong d6 d4t & hién trang 111,48 ha, phat trién dét 6 mdi va cac du én 3,96
ha:

+ P4t & m&i trén tuyén dudng DT609 thude thén Tan An khoang 0,83 ha.

+ P4t & méi trén tuyén dudng DT609 thudc thén Ha Duc Tay (khu pho
cho) khoang 2,65 ha.

+ P4t & méi trén tuyén duong DX4 khoang 0,48 ha.

b. Dinh hudng t6 chirc dan cu hién trang chinh trang:

Cai tao nang cap khu dan cu hién trang, can ton trong nét ddc trung nha o
truyén thong nhung phai nhim dap tmg néng cao doi song hién dai ctia nguoi dan
va tao méi trudng trong sach theo tiéu chi mai.

Phat trién cac diém dan cu tap trung, han ché phat trién cac diém dan cu
ven sdng Vu Gia, cac khu vuc luu vuc thoat nudc, thoat 1.

Phat trién dan cu méi chu yéu tap trung tai trung tam xa cdc thon co dan cu
tap trung phat trién trén cac tuyén dudng huyén, xa, thon. Phat trién thuong mai
dich vu, c4c thon con lai da én dinh, bd sung cong trinh van héa (nha van héa
thon, vuon hoa); Cai tao hé thong giao thong (tao diém tranh xe trong thon xé6m,
td chire bai dd két hop vuon hoa tai khu dAt tréng, chong ngap cuc bd, thoat nude
trén cac tuyén giao thong lién thon); Tang cudng dién chiéu sang trén dudng thon
x6m va khu vyc cong cong; Trong cdy xanh céch ly gitra khu dan cu va nghia
trang.

Cong trinh cong cong trong diém dan cu tap trung gbém co: Truong hoc,
Nha vin héa cum déan cu két hop véi diém truy cép internet. Nha van hoa xay
dung kién cd, nén cao tranh bi ngdp lut vao mua mua.




Khu xdy dung méi can khuyén khich xdy dung nha ¢ kién cd, c6 mai dbc,
mau sic hai hoa véi canh quan nong th6én. Mat d6 xay dung tbi da 40% (phu hop
vai tiéu chi hanh lang xanh).

4.3. Quy hoach sir dung dat:

- Ddt néng nghiép: 2.925,75 ha.

- Dat xdy dung: 347,65 ha.

- Dt khdc: 139,96 ha.

4.3.1. Dinh hudng t6 chire hé théng cdc cong trinh cong cong, dich vu
a. Pat dich vu - cong cong:

al. Cong trinh tru so co quan:

Try s¢ UBND x4 duoc gift nguyén vi tri trén dudng DT 609, dé xuit mo
rong vé phia sau véi dién tich khoang 0,54 ha nham hinh thanh céc khu chtic nang
phuc vu cho xa ,dat chi tiéu tru s& >1000m?.

a2. Cong trinh phong khdm da khoa ving A:

Cong trinh phong khdm da khoa viing A dugc gift nguyén vi tri tai thén Tén
Ha trén truc dudng chinh DT 609. Véi dién tich 0,61 ha (dién tich giam do mé
rong dudong DT609) tram y té dat tiéu chi tram c6 vuon cay thudc nam >1000m?>.

a3. Pdt céng cong - Nha vin hod xa:
Tdéng dién tich dét cong cong - nha vin hoa x4 khoang 1,91 ha.
Céc thon bb tri cac nha vin hoa tai cac thén va cdc khu céng vién thé thao,

dam bao sinh hoat cong déng thon, dién tich cac nha vin hoa dam bao theo tidu
chuan 1000 - 3000 m%/1 nha vin hoa cua thon.

ad. Cong trinh gido duc:

* Truong Mam Non:

- Hién nay xa DPai Lanh ¢6 2 diém trudng mam non:

+ Truong Mau gido Dai Lanh, dién tich 0,14 ha thugc thén Ha Duc Déng.
+ Truong Mau gido Dai Lanh, dién tich 0,37 ha thudc thon Dai An.

- Dinh huéng kién trtc: Klen tric hién dai, mau séc vui tuoi, dé bd mit klen
tric luon duoc khang trang can dugc bao dudng dinh ky, stra chita kip thoi néu
¢6 hu héng xudng cap. Dién tich truong Mam non 0,51 ha dat chi tiéu 13m?/hoc
sinh (nhiém vu 12 m*hoc sinh).

T Truong Tiéu hoc: Hién nay c6 2 diém truong tiéu hoc la:

-Piém truong Tiéu hoc Nguyén Vin Bong dién tich 1,18 ha nim trén tuyén
DT 609 thudc thén Tan Ha.

- Piém truomg Tiéu hoc Ng6 Quang Tam dién tich 0,62 ha nim trén tuyén
duong DT 609 thudc thén Tinh Déng Tay.

Téng dién tich truong tiéu hoc dién tich 1,8 ha dat chi tiéu 24m*/hoc sinh
(nhiém vy 10 m?/hoc sinh).




* Truong trung hoc co so: Truong THCS Nguyén Hué dugc gilt nguyén
hién trang va duge chinh trang mé rong véi dign tich 0,91 ha dat chi tiéu 19 m*/hoc
sinh (nhiém vu 10 m%hoc sinh). .

a5. Céng trinh thuwong mai dich vu - Cho:

- Céc cong trinh thuong mai dich vu: Tép trung b tri chu yéu doc trén truc
dudmg chinh ctia cac khu dén cu méi bao dam thuén loi trong qua trinh hoat dong
cua nhan dan ciing nhu céc dich vu phuc vu cho du lich nghi dudng trén dia ban.
To chire cac cong trinh dich vu thuong mai, vin hoa phu hop vai dac diém cua
nhan dan. Téng dién tich dat cong cong - thuong mai dich vu cap do thi khoang
3,76 ha.

- B tri cac diém thuong mai dich vu quy mb 1ém tai cac tuyén clra ngd, cac
truc canh quan ctia dd thi va bo tri dat ¢ thuong mai tai vi tri doc tuyén duong BT
609, khu vuc ctra ngd do thi....

- B4 trf khu thuong mai dich vu chg méi tai thon Ha Duc Téy véi dién tich
1,68 ha vi tri cach cho cli khoang 800m vé phia Péng nam trén tuyén duong
DPT609 véi dién tich phuc vy nhu cau cho nhan dan toan xa.

b. Sén thé thao xd- Cdy xanh- Cong vién

Téng dién tich khoang 94,24 ha trong do:

- San van dong xa dugc cap nhat nhat gitt nguyén hién trang mo rong voi
dién tich 1,54 ha 1a noi trung tdm vén hoa thé duc thé thao dam bao phuc vu cac
hoat dong thé thao cua nhan déan trén dia ban. Ngoai san van dong ctia xa ra con
bé trf céc khu thé thao tai cc thon dé dam bao ban kinh phuc vu cho nguoi dan.

- B tri khu cong vién vui choi giai tri tre em tai khu vuc UBND cul. Téng
dién tich céc cong vién quang truong xa khoang 2,36 ha.

- Cay xanh cach ly canh quan séng nudc va duong day dién dién tich
khoang 90,34 ha.

c. Pdt xdy dung cdc chirc ndng khdc:

Téng dién tich d4t xay dung chirc nang khéac khoang 23,6 ha bao gom:

- Khu du lich Séng Cung khoang 20,32 ha.

_ Khu d4t han hop thuong mai dich vy bén canh chg méi khoang 3,28 ha
tai khu vuc nay co b6 tri khu chirc nang dich vu hd tro phat trién ndng thon cho
xa.

d Dét di tich lich si, dat tin nguong:

Téng dién tich dit ton gido, danh lam thang canh, di tich dén khoang
12,82ha. Céc vi tri di tich dinh dén nhw cac cong trinh: Tuong dai Thuong Duc,
di tich dinh lang GO Pinh, nha thd Ha Tan, chuia Ha Téan, chua Tay An, chiia Binh
An..... Riéng dién tich khu vuc di tich Thuong Ptrc ¢6 dién tich khoang 10,11 ha
phét trién di tich két hop v6i du lich.

e. Ddt nghia trang nghia dia:

Tdng dién tich nghia trang nghia dia sau quy hoach khoang 30,67 ha. Cac
nghia trang nho 1é xen k& trong khu dén cu can di doi dén khu tap trung.
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- Pinh Huéng nghia trang nhéan dan véi dién tich khoang 18,47 ha tai vi tri
cudi duong PX4 - PX2 thudc thén Ha Dyc Pong va Tinh Pong Tay duge mo
rong tur khu vuc nghia trang cii trén dia ban.

- Nghia Trang i€t si van dugc gitt nguyén vi tri véi dién tich khoang 0,53
ha nim trén tuyén duorng DH14.

f. Ddt an ninh: Véi dién tich khoan 0,16 ha cong trinh tru sd cong an xa Pai
Lanh dugc b tri sau lung UBND xa.

4.3.2. Quy hoach san xudt

a. Cdc khu vuc san xudt tiéu thi cong nghiép — Khoang san VLXD:

- Pugc bb tri khu vye tiéu thu cong trén duong DH14 v6i dién tich 1,86 ha

va cum cong nghiép lang nghe Khe Pdng nim trén duong BT 609 vai dién tich
khoang 2,46 ha c6 khoang cay xanh cich ly tir 10-15m.

- Khu vuc khoang san vat lidu xay dung khoang 2,79 ha nim tai vi trf trén
duong DT609 giap véi xa Pai Hung.

b. Khu vuee san xudt va phuc vu san xudt nong nghiép:

Téng dién tich dat noéng nghiép khoang 2925,75 ha:

D4t san xuat néng nghiép 445,24 ha.

Dat 1am nghiép khoang 2455,35 ha (dat rimg san xuét 861,37 ha; dat ring
phong hd 1593,98ha).

Pét ndéng nghiép khéc (d4t trang trai, chan nuéi. . ) duoc bb tri tai thén Ha
Duc Déng va thén Tinh Déng Tay véi dién tich khoé’mg 25,16 ha.

- Tép trung ddy manh cac md hinh san Xudt nong nghiép trén dia ban, chu
trong vao mdt s6 md hinh cé hiéu qua. Trién khai san Xudt nong nghi€p theo hudng

néng nghlep sach, néng nghiép hitu co. San xuét thuc hién tt cac cong tac lam
nghiép, quan 1y bao vé rung.
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5. Pinh hwdong phat trién hé thong ha tang k¥ thuit

5.1. Chudn bi kj thudt

San nén

* Cao dé khong ché:

- Cao do khéng ché duoc xac dinh dua trén cao dd céc tuyén duong BT
609, PH 12, PH 13, PH 14, khu vuc trung tdm xa va cac khu vuc dong dén cu.

e Mot §6 khu vuc xay dung moi nam trong khu vyc bi anh hudng ngép lut

thi can tdn nén tuong tng hai hoa véi cao dd nén dudng hién trang. Khéng ché
cao dd nén cong trinh méi lay cao hon cot nén duong tai khu vyc tr 0,30-0,50m.

Giai phap thoat nwéc mat

- Luu vuc tpoét nudc: Phan chia luu vuc theo dang phén tén nham thoat
nhanh va giam thiéu kich thuéc muong, cdng. Toan xa Pai Lanh dugc chia thanh
03 luu vuc chinh:

Luu vuc 1: nudc mua chu yéu thoat tu nhién hodc thoat vao céac khe sudi,
khe tu huy.

Luu vuc 2: nude mua dugc thu gom va thoat ra song Kon.

Luu vuc 3: nudc mua dd vao cac canh déng, hoac thoat ra song Vu Gia.

5.2. Giao thong

* Giao thong doi ngogi:

- PT609: La tuyén déi ngoai quan trong két ndi cac xa phia Bic Song Vu
Gia v&i thi x3 Dién Ban va huyén Déng Giang. Quy m6 mit cat 27m: (Nén duong

rong 27m; Mit duong: 2x 7,5m=15m; Phan cach: 2m; Via hé: 2 x 5,0m=10,0m). -

- Quy hoach méi tuyén BN1 (Tuyén giao thong két ndi Bic Nam ving
trung du) theo quy hoach giao théng van tai tinh Quang Nam dén nam 2030 di
qua céc huyén Tién Phudc, Higp D, Qué Son, Néng Son, Duy Xuyén, Dai Loc
va Dong Giang. Quy mé tuyén dat cap IV mién nui.

- DH12 (UBND xi Pai Lanh — Hji Khach Tay xa Dai Son): Dy la tuyén
giao thdng quan trong cua x4, diém dau tai UBND xa Dai Lanh, diém cudi thon
Hoi Khach Tay xa Pai Son, chiéu dai tuyén qua x4 2,51 km.Quy md méit cht: (Nén
dudng rong 13,5m; Mat duong 7,5m; Via he 2x3,0=6,0m).

- DH13 (UBND xi Pai Lanh - Cau Triic Ha - An Piém): Day la tuyén
giao thong két nbi x3 Pai Lanh voi xd DPai Hung vé phia Ty song Kon, chiéu dai
tuyén qua xa 1,3 km. Quy md mgt cit: (Nén duong rong 20,5m; Mét duong 10,5m;
Via hé 2x5,0=10,0m).

- PH14 (Thén Ha Duc Tay xa Dai Lanh - Chéin Son xi Pai Hung): Day
1a tuyén giao thong két n6i xa Pai Lanh vdi xa Dai Hung vé phia Dong song Kon,
chidu dai tuyén qua xa 2,04 km. Quy md mat cit: (Nén duong rong 13,5m; Mat
duong 7,5m; Via heé 2x3,0=6,0m).

* Giao thong trong xd:
Péi véi cac duong quy hoach méi con lai voi bé rong mit duong >=7,5m,
bé rong via hé >=3m;




-~

13
Puong xa trong khu hién trang:
- Cac tuyén truc chinh xa: (Nén duong rong 11,5m; Mat duong 7,5m; Via
hé 2x2,0=4,0m).
- V6i 16 gidi 8,5m, bao goém:
+ Chiéu réng mit dudng xe chay réng 5,5m.
+ Via hé 2 bén, mdi bén rong 1,5m.

- Pudng thén, x6m trong khu hién trang: Vi 16 gidi 7,5m, bao gém:
+ Chiéu rong mat duong xe chay rong 5,5m.
+ Via hé 2 bén, mdi bén rong 1,0m.

- Puong phuc vu sin xuit, dudng néi ddng: véi 16 gidi 4m, bao gém:
+ Chiéu rong mat duong xe chay rong: 3m.
+ Lé duong 2 bén, mdi bén rong 0,5m.

*. Giao thong dudng thuy : Séng Vu Gia theo dinh hudng quy hoach giao
thong vén tai tinh Quang Nam den nim 2030 13 séng cép V.

5.3. Cap dién

Téng phu tdi dién tinh todn.

Dot dau: Stt=1,7MVA.

Dai han: Stt=3,0MVA.

5.4. Cap nuée

Tong nhu céu dung nudc:

Giai doan 2025: 1.118 m*/ng.d.

Giai doan 2030: 1.210 m*/ng.d.

Phurong dn cdp nude:

- Hién tai 02 tram x& ly nuéc trén dia ban xa dam tgéo cung cép d nude
sinh hoat cho céc h$ dan va cong trinh cong cong. Riéng dbi véi tram xu ly nudce
S6ng Cung khi Khu du lich Song Cung dua vao hoat dong can dau tu tuyén ong
nudc thé vé phia thugng nguén cia sudi Séng Cuing nham dam bao an toan nguon
nudc cap.

- Trong giai doan dai han khi nha may nuéc Ha Tan cong suit 2.000m’/ng.d
(Theo dinh huéng QHV huyén) dua vao hoat dong mang ludi duong 6ng trén dia
ban xa s& dugc két n6i v6i nha may dé cung cip trén toan dia ban xa.

5.5. Thodt nudc thai, quan 1y chdt thdi rén va nghia trang

a. Thoat nuée thai:

Nhu cau thodt nude:

Giai doan 2025: 671 m*/ng.d. 3

Giai doan 2030: 852 m®/ng.d.

b. Quan Iy chét thdi rén: _,

Nhu cau chét thai rin giai doan 2025: 6,30 tAn/ng.d.

Nhu cau chét thai rin giai doan 2030: 8,00 tén/ng.d.
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c. Nghia trang:

Tbng dién tich d4t nghia trang cia xd Dai Lanh dén nam 2030 1 30,71 ha.
Trong d6 céc nghia trang tap trung tai thon Ha Duc Dong, thén Tan Ha. Cac nghia
trang nho 1¢ khac tién hanh khoanh ving, khéng mé rong va déng cira khi da lap
day.

6. Panh gia tac ddng mdi trwdong chién hrge

- Giam thiéu tac _dong 61 moi truong khong khi: c6 ké hoach phat trién co
so ha tang hop 1y va dong bo, cai tao hé thong giao théng thong sudt, an toan va
thuan loi, tao khong gian cdy xanh, trong cdy xanh cach ly quanh khu vuc bén xe,
tram xu ly nudc thai, cac khu, cum cong nghiép tap trung...

- Giam thiéu tac dong dén mdi trudng nudce: xdy dung hé thdng thu gom,
thoat nudc, xtr Iy nudce thai riéng nham xur l)'r nude thai sinh hoat, cong nghiép dat
quy chuan tiéu chuén trude khi thai ra mdi truong. Tao hanh lang bao vé song
hé. CAm moi hinh thirc xa thai khong qua xu ly tryc ti€p ra ngudn.

- Giam thiéu tac dong dén moi tru‘o‘ng dat: Str dung dét mdt cach hop ly,
nhdm st dung quy d4t mot cach tiét kiém va hiéu qua, quan ly tdt chat thai ran,
nudc thai, ting cudng giai phap quy hoach han ché sat 1&, sut lin dat.

- K1em soat 6 nhiém do chét thai ran: ting cudng cong tac phan loai rac thai
tai ngudn, quan ly chit ché chét thai nguy hai theo ding quy dinh, thu gom va xur
ly tai nha may xu ly chét thai rdn Bic Quang Nam bang cong nghé dot.

- Giam thidu téc dong dén hé sinh théi khu vuc: thuc hién t6t bién phap quéan
ly chat thai, ting cudng dién tich cdy xanh.

- Giam thiéu anh hudng tac dong cua m01 trudng; Thlet lap hé théng quan
trac giam sat moi trudng. (B01 tugng quan trdc: Moi tr uong dat, moi tmorng nuoc,
mbi trudmg khi). Pong thoi, thiét 14p mang ludi quan trac trén pham vi toan ving.

- Céc du 4n dau tu xay dung trén dia ban xa phai 1ap bao cdo danh gia tac
dong moi truong, cam két bao vé méi truong theo quy dinh cia phap luat.

Vi tri, quy mo cong suit cac cong trinh diu méi ha tang ky thuét s& du gc
xem X€t cu thé va c6 diéu chinh phu hop trong giai doan lap quy hoach chi tiét,
du an dau tu xay dung dugc cap tham quyén phé duyét.

7. Cdc du an wu tién dau tu:

- Pau tu xay dung hé théng giao théng két hop v&i hé thdng cap dién, nudc,
thoat nudc thai...

- PAu tu ha ting phuc vu phat trién kinh té nong nghiép nhur: Kién cb hoa
kénh muong, dau tu hé théng thuay loi, giao thong ndi dong.

8. Nguonnv thwe hién:

- Vén ti‘; ng:a sach nha nudc;

- Kéu g.bl. cé’ng}gn von x3 hoi hoa.

Pitu 2. Ban l'm‘nhkem theo Quyet dinh nay 1a Quy dinh quan Iy theo dd 4n
chung xay dung xa Pai Lanh giai doan 2022 - 2030.

Piéu 3. To6 chure thuc hién
1. UBND x& Dai Lanh:
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- Cong bd cong khai hd so quy hoach va quy dinh quéan ly kém theo d 4n
quy hoach chung xay dung xa Pai Lanh giai doan 2022 — 2030 theo dung quy
dinh hién hanh;

- Lap ké hoach cam moc gidi trinh cap c¢6 tham quyén phé duyét 1am co s&
trién khai thuc hién c§m méc gidi theo d6 an quy hoach chung duogc duyét;

- Lap ké hoach trién khai lap, diéu chinh cac quy hoach lién quan theo tung
giai doan quy hoach; ra soat, stra doi, bd sung cac quy hoach, quy dinh quan ly c6
lién quan da ban hanh cho phu hop véi dd 4n quy hoach duoc phé duyét;

- Lap quy ché quan 1y kién tric theo quy dinh hién hanh;

- Thyc hién cong tac quan ly quy hoach, quan ly dat dai, quan ly hién trang,
trat tur xdy dung; chiu trach nhiém phm hop véi cac co quan, don vi lién quan
giam sat hoat dong dau tu xay dung, cai tao khong gian kién tric, canh quan do
thi trong dia gidi hanh chinh quan ly theo dling quy dinh.

2. Phong Kinh té va Ha tang:

- Theo ddi, huéng dan, kiém tra UBND x4 Dai Lanh té chirc thuc hién quan
Iy quy hoach, xay dung theo dd an quy hoach chung xdy dung x& Pai Lanh giai
doan 2022 —2030.

3. Cac Phong, ban: Tai chinh - Ké hoach, Tai nguyén va Moéi truong, Nong
nghiép va Phat trién nong thén, Vian héa va Théng tin, Gido duc va Pao tao, Lao
dong — Thuong binh va X4 hoi, Noi vy, Tu phéap, Vin phong HDND-UBND,
Cong an huyén, Ban Chi huy Quan sy huyén. Trung tim Phat trién Quy dit va
Cum Coéng nghiép huyén Dai Loc, Ban Quan ly du 4n va TTXD huyén, Chi Cuc
Théng ké huyén Pai Loc va cac Phong, ban khac c6 lién quan cén cui chirc nédng,
nhiém vu dugc giao theo doi, hudng dan va phdi hop véi UBND x3 Pai Lanh
trong qua trinh quan 1y va trién khai thuc hién theo dung quy hoach dugc duyét.

Pic¢u 4. Chanh Vién phong HDND-UBND huyen Truong cac Phong: Tai
chinh - Ke hoach, Kinh té va Ha tang, Tai nguyén va Moi truong, Nong nghiép
va Phat trién nong thon, Van hoéa va Thong tin, Gido duc va Pao tao, Lao dong —
Thutong binh va Xa hoi, Ngi vy, Tu phap, Giam déc Trung tim Phat trién Quy dit
va Cum Céng nghiép huyén Pai Loc, Giam déc Ban Quén ly dy an va TTXD
huyén, Chi cuc truéng Chi Cuc Thong ké huyén Pai Lc, Chu tich UBND xa Dai
Lanh, Thu truong cdc don vi va cé nhan lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh

Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky./. /4/ /_.-'

Noi nhgn: p TM. UY BANNHANDAN -
- Nhu Diéu 3; 2

- TT HDND (b/c),

- CT, cac PCT UBND huyén;
- CPCVP (B/c Diing);

- Luu VT, KTHT.

“Lé Vin Quang







CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Ty do - Hanh phuc

QUY PINH
QUAN LY QUY HOACH CHUNG XAY DUNG
XA PAI LANH, HUYEN PAI LOC, TINH QUANG NAM
(Kém theo Quyét dinh s6 1024/QD-UBND ngay 25/9/2024
cua UBND huyén Dai Léc)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG
Dic¢u 1. Béi tugng ap dung
1. Céc co quan, don vi, to chitc, ca nhan, ho gia dinh, doanh nghiép co lién

quan dén hoat dong xdy dung trén dia ban x4 Pai Lanh thuc hién theo diing Quy
dinh nay.

2. Quy dinh nay huéng dan viée quan ly quy hoach, kién tric duge lap trén
co s quy hoach chung ctia xa Pai Lanh da dugc UBND huyén Dai Loc phé duyét
pht hop véi quy chuén, tiéu chudn, dinh huéng phat trién chung cia khu vuc va
toan x4, phu hop véi cac quy dinh khic.

3. Noi dung quy dinh ké thira, pht hop cac quy dinh hién hanh vé kién truc,
canh quan, vé dia hinh, khi h4u, tdp quén van ho4, diéu kién kinh té, xa hoi, quy
mo, tinh chit cta vung ndng thdn, ndi dung quy dinh cé thé diéu chinh, bd sung
cho phu hop trén co sé cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

4. Quy dinh nay 1am co s& dé xem xét cap phép xay dung méi, hoic cai tao
chinh trang céc cong trinh kién tric, thiét ké canh quan; la mot can cir dé xac dinh
viéc 1ap nhiém vu quy hoach, du an dau tu xdy dung vao dia ban xa theo dung
quy hoach va phép luat hién hanh.

5. Viée diéu chinh, b sung hodc thay ddi quy dinh nay phai duge cip ¢6
thdm quyén phé duyét xem xét, quyét dinh.

6. Chu tich UBND x4 Dai Lanh va céc phong ban chuyén mon chiu trach
nhiém trude Chu tich UBND huyén vé viée quan ly x4y dung tai d6 an quy hoach
xay dung dugc duyét va quy dinh cia phap luét.

Piéu 2. Pham vi 4p dung.

1. Quy mé: Pham vi nghién ctru ddi véi Quy hoach chung la toan bd dla
gidi hanh chinh x& Pai Lanh, huyen Dai Lc, tinh Quang Nam.-

Dién tich: 3.413,36ha. Déan s6 dén nam 2025: 7.897 ngudi; dén nam 2030

8.030 nguo1, tap trung tai 8 thon.
2. Vitri dia ly: Xa Dai Lanh cach trung tdm huyén ly 22km vé phia Tay, c6 vi tri
dia ly tiép giap:

+ Phia Pong: giap x4 Pai Hong — huyén Pai Loc;
+ Phia Téy: giap x4 Pai Son — huyén Dai Ldc;
1
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+ Phia Nam: giap x4 DPai Hong — huyén P4i Ljé; *\

+ Phia Béc: giap xa Pai Hung va huyén Déng-@a;ggl or

3. Tinh cht: Y

Dinh hudng phat trién kinh té ctia xa la: * Cong nghiép, TTCN — Dich vu -
Nong nghiép”.

; Chuyén dich co cau cay trf‘mg, vét nudi, hinh thanh ving chuyén canh san
xuat dat gia tri kinh té.

Dinh huéng t6i xay dung xa Pai Lanh hudng téi do thi loai V sau nam
2030, muc tiéu phat trién 1a trung tdm thuong mai, dich vu cta ticu vang 3 theo
dinh huéng quy hoach ving huyén Dai Loc.

Chwong 11
QUAN LY QUY HOACH CHUNG

Ditu 3. Cong bd quy hoach chung xa.

1. Hoi nghi cong bd quy hoach tai UBND xa c6 sy tham gia dai dién cua
léph d{;lo DPang ty, HDND, UBND x4, cac chirc danh ¢ x4, cac to chuc, Mat tran
To quoc, bi thu, thon trudng, dai dién nhan dan va cac co quan lién quan.

e Hdi nghi cong bd quy hoach cho toan thé nhan dan trén dia ban x4, cu
thé hop nhan dan dé cong bo tai nha van hoa cua tat ca cac thon.

3. Uy ban nhan dan xa t6 chitc cong bd quy hoach chung xdy dung xa da
dugc phé duyét.

4. Cong bd toan bd ndi dung hd so ban v& do an quy hoach chung xay dung
x3 da dugc phé duyét.

Pidu 4. Hinh thiic ¢ng b, cong khai quy hoach xdy dung.

1. Trung bay cong khai, thuong xuyén bing pand hodc ban V& trudce tru SO
Pang uy, HDND, UBND x4 va tai nha vin hoa céc thon, tai cac diém nga ba, nga
tu dudng tap trung dong ngudi, dé quan sat...

2. Tuyén truyén trén cc phuong tién thong tin dai ching.

3. Hd so ban vé& quy hoach chung xay dung xa dugc luu trlr theo quy dinh
tai cdc co quan quan ly va UBND huyén, UBND xa.

Pidu 5. Cim moc gidi xay dung.

1. Phong Kinh té va Ha tang huéng dén cho Uy ban nhan dan chp xa to
chire thuc hién cam moc chi gidi xay dung doi véi cac du 4n dau tu xay dung
trong pham vi dia gidi xa.

2. U)? ban nhén dan cép x4 co trach nhiém td chire trién khai thuc hién, bao
vé cac moc gidi thuc dia.

Piéu 6. Cung cép thong tin quy hoach xay dung.

UBND x4 c6 trach nhiém cung cap thong tin vé quy hoach chung xay dung
x3 dd dugc phé duyét cho cac to chiic, ca nhan c6 nhu cau vé xdy dung cac cong
trinh thudc du an, nha o riéng 1é (gém: chi gidi xay dung, chi gidi duong do, cot
xay dung trong do an quy hoach dugc duyét).
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Piéu 7. Quan ly quy hoach xay dung.

1. K& tir ngay quy hoach dugc cong bd, phong chuyén mén cap huyén chi
dao UBND x4 t6 chitc quan 1y theo ddi thuc hién dung dd 4n quy hoach da dugc
phé duyét va co trach nhiém quan ly khéng dé xay ra tinh trang nhu: lan chiém
dat dai, xay dung trai phép, vi pham hanh lang, phat sinh tai san gan lién voi dat. .

2. Cac dy an da dugc gap c6 thdm quyén phé duyét, UBND xa phai bao céo
UBND huyén dé cong bo ké hoach thuc hién du an, phuong an boi thuong thiét
hai va téi dinh cu theo quy dinh.

Chwong III
QUAN LY XAY DUNG

Piéu 8. Cip gidy phép xay dung.
1. UBND huyén cép gidy phép xdy dung nha & riéng 1é tai khu vuc diém

dan cu nong thon da c6 quy hoach xdy dung duoc duyét va nha ¢ riéng lé c6 thiét
ké 7 ting trd 1én da duoc thim tra.

2. Hcl s0, trinh tu va thdi gian xin cip phép xay dung nha & riéng 1é thuc
hién theo mau quy dinh tai thong tu 15/2016/TT-BXD cta Bd Xay dung.

Piéu 9. Béi v6i cac cong trinh cong cong.

1. Cép xa:

1.1. Trung tam hanh chinh.

- Tru s¢ UBND xa: Dién tich 0,54ha.

+ Mat d¢ xay dung: 40%.

5. Té“mg cao toi da: 3 tﬁng.

* Pdi v6i quy hoach chi tiét can luu y:

+ Hinh thire kién trtc: cong trinh ¢é mai, hinh thirc mai bﬁng hodc mai déc.

+ Khoang lui ¢cong trinh: 5m so vdi chi gidi duong do.

+ Mau séc cong trinh: pht hgp véi canh quan xung quanh.

1.2. Trung tdm vin héa thé thao xa:

- San van dong thé duc thé thao méi véi dién tich 1,54ha.

+ Mat do xay dung: 40 %.

+ Téng cao tdi da: 3 ting.

* P4i v6i quy hoach chi tiét can luu y:

+ Hinh thirc kién tric: cong trinh c¢6 méi déc.

+ Khoang Iuii cong trinh: Sm so va&i chi gidi duong do.

+ Mau sic cdng trinh: phit hop véi canh quan xung quanh.

2. Cép thon:

a. Nha van hoéa thon xay maéi:




“ e Vi tri: X4y dung nha van héa céc thon trén dia ban x4, dién tich méi khu
dat 1.000 - 5.000m?, XD héi truomg 100 - 150 chd, san thé thao 1.200m? —
2.500m?, cay xanh san duodng.

- Céc yéu cau xay dung dbi véi cac nha vin héa xay moi:

+ Mat d6 xay dung: 40%.

+ Tang cao toi da: 03 tang.

- Béi véi quy hoach chi tiét can luu y thém:

+ Hinh thirc kién tric: nha c6 méi doc.

+ Khoang lui cdng trinh: Sm so véi chi gidi duong do.

+ Mau séc cdng trinh pht hgp véi canh quan xung quanh.

b. Cac yéu cau xdy dung ddi vai cac nha vin hda cai tao:

+ Mét d6 xay dung: 40%.

+ Tang cao tdi da: 03 tang.

- Béi véi quy hoach chi tiét can luu y thém:

+ Hinh thire kién tric: nha c6 mai déc.

+ Khoang Iuii cong trinh: 5 m so véi chi gi¢i duong do.

+ Mau sic cong trinh phi hgp véi canh quan xung quanh.

Pidu 10. Nha & dan cu ndng thon.

L f)(“’:oi v6i cac khu vuc da co quy hoach phén 16 déat o thi quan ly cdt tim
dudng, cbt via he, cot san nén, cot nén nha, tang cao nha, chi giéi dudng do, chi
giéi xdy dung, mat do xay dung... theo quy hoach phan 16 str dung dat dugc phé
duyét; khong duge phép hop thira va tach thua.

2. Pbi véi cac khu vue chua c6 quy hoach chi tiét thi quy dinh cu thé nhu
sau:

2.1. Péi véi nha & lidn k& (nha & chia 16) trén céc truc dudng, can clr vao
hién trang nha & da xay dung cua céc ho gia dinh lién ké dé lam co so quyét dinh
cho viéc quan ly quy hoach xdy dung va dugc quy dinh nhu sau:

a. Khoang cach tir chi giéi dudng do cua dudng quy hoach dén mép tuong,
cdt (Mit ngoai) cua nha 1a 3 m.

b. Dién tich chia 16: Tir 60 m? dén < 400 m*/1

Xur 1y céc ton tai:

+ Trudng hop: Néu phan dién tich dit con lai nh6 hon 15m® c6 chiéu rong
mit tién hodic chiéu siu so vdi chi gioi xdy dung nho hon 3m thi khong dugc phép
xay dung.

~ + Trudng hop néu phén dién tich dat con lai tir 15m* dén nho hon 40m? c6
chiu rdng mit tién tr 3m trd 1én va chiéu sau so véi chi gidi xay dung tir 3m tro
1&n thi dugc phép xay dung khong qua 2 tang.

+ Céc truong hop con lai dugc phép xay dung nhung phai tuan thu theo
quy hoach xay dung dugc duyét va theo gidy phép xay dung.

c. Mat d6 xay dung khong qua 80% dién tich 16 dat.
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d. Cao dd nén nha so véi cao dd cbt via hé < 0,45m; nhiing vi tri chua ¢
via hé thi cao d6 nén nha < 0,65m so véi cdt cao dd tim duong trudce 16 dAt; nhiing
vi tri chua c6 via he, mét duong chua duoc kién c6 thi cin cir tinh hinh thuc té
dé quy dinh cu thé ¢t nén nha trong glay phép xéy dung cho ting tuyén duong.
Céc vi tri con lai dugc quy dinh cu thé trén quy hoach chi tiét va trong gidy phép
xdy dung.

.. Chiéu cao tang 1 tinh tir mét nén nha dén mat trén cua san tang 2 khong
qua 4 2m Chiéu cao céc tang con lai khong qua 3,6m dbi vai cong trinh dugc xay
dung 4 tang tr& 1én va khong qué 3,9m déi véi cong trinh xay dung tir 3 ting
tré xudng.

f. Chi gi¢i xdy dung mit uen Tur chi gidi dudng do dén mép ngoai tudng
duoc quy dinh cu thé theo timg tuyén duorng va trong giay phép xay dung. Truong
hop c6 mit dudng thir 2 trd 1én thi cac két cdu cong trinh thuc mét duong nao thi
theo quy dinh ctia truc dudng d6 va phai dam bao tAm nhin giao thong theo quy
dinh, tat ca cac cong trinh xay dung hudng nha phai vudng géc va song song véi
c4c truc dudng phia trude dét.

g. Toan bd nudc thai sinh hoat gia dinh phai dugc xtr ly trude khi dua ra
h¢ thong thoat nuée chung cuia khu vue.

h. Khoang dua ban cong mat tién, mai nha va céc két cau khéac nhu: cong,
tudng rdo, mai che, mai vay khong duoc xay dung l4n vao via hé cac tuyén
duong.

i. Mai déc: Khuyen khich lop ngdi do bang dét sét nung, ng01 sinh thai, han
ché st dung t6n, tAm kinh.

2.2. Dbi cac khu dén cu cii ¢6 dién tich vuon >300m?:

a. Trudong hop dau tu x4y dung méi phai dam bao chi gi6i xdy dung, cot
xay dung theo quy hoach chung, cu thé:

- Khoang céch tir chi gi¢i duong do cua duong quy hoach dén mép tuong,
cOt (Mat ngoai) cianha la 3 - Sm.

- Mat d6 xay dung khong qua 50% dién tich 16 dat.

- Cao d6 nén nha tuy theo dia hinh thuc té nhung tdi da so véi cao do cdt
via hé < 0,45m; nhiing vi tri chua c6 via hé thi cao dd nén nha < 0,65m so véi cao
dd cbt tim duong trudce 16 dat; nhiing vi tri chua cé via hé, mat duong chua duoc
kién c6 thi cin ctr tinh hinh thyc té dé quy dinh cu thé cbt nén nha trong gidy phép
xdy dung cho timg tuyén duong. Riéng dbi véi céc ving thuong xuyén bi ngép
lut thi can cr ndm bi ngap lut sdu nhét dé xay dung ¢St nén nha va van dong nhan
dan thiét ké x4y dung nha cho phu hop dé tranh 1, lut.

b. Péi voi truong hop dau tu cai tao nang cAp:

Khuyén khich nhan dan chinh trang lai cic cong trinh nha & cfing nhu cac
cong trinh phu tro dam bao dat tiéu chi theo quy dinh dbng thoi chinh trang céc
cong trinh phu tro dam bao hop vé sinh, khuyén khich trdng céc dai cdy xanh lam
tudng rao, han ché viéc xay dung tudng rao béng vat liéu cing.




c. Trudng hop cac cong trinh nhu nha &, cong, tuong rao va cdc cong trinh
phu trg nam trong chi gidi hanh lang an toan giao thong cuia cac tuyén duong theo
quy hoach chung thi van dong nhan dan phé d& xay dung lai, dam bao hanh lang
an toan giao thong theo quy hoach duoc phé duyét.

d. Sé ting céng trinh: Khong qua 5 tang (Khong ké ting am va ting mai).

e. Chiéu cao tAng: Tang 1 13 3.9m-4,2m; tang 2 trd 1én 12 3,6m - 3,9 m.

f. Mai déc: Khuyen khich lgp mai ng6i do bang dat sét nung, ngoi sinh thai,
han ché sir dung ton, tim kinh, tdm lop phi brd xi mang, tdm nhua.

Pidu 11. Khu vuc san xuit.

a. Khu vuc san xuat va phuc vu san xuit néng nghiép

Tdng dién tich dit nong nghiép khoang 2925,5 ha:

DAt san xuét nong nghiép 444,99 ha.

P4t 1am nghiép khoang 2.455,35 ha (dét rimg san xuét 861,37 ha; dit rimg
phong ho 1593,98ha).

Dét nong nghiép khac (dét trang trai, chan nudi...) dugc b6 tri tai thon Ha
Duc Pong va thon Tinh Pong Tay véi dién tich khoémg 25,16 ha.

- Tép trung ddy manh céc mo hinh san Xuét néng nghiép trén dia ban, chu
trong vao mdt s6 mo hinh c6 hi¢u qua. Trién khai san Xuat nong nghlep theo huong
nong nghlep sach, nong nghiép hiru co. San xuét thuc hién tot cac cong tac 1am
nghiép, quan ly bao vé rung.

b. Céc khu vuc san xuét tiéu thii cong nghiép tap trung

Mo rong cac co s san xuat TTCN hién co trén dia ban, nang cip va hoan
thién hé théng ha tang dam bao hoat dong san xuét lién tuc va bao vé moi truong.

+ Mat do xay dung: 60%.

+ Tng cao tdi da: 5 tang.

* Poi v6i quy hoach chi tiét can luu y:

+ Hinh thitc kién tric: cong trinh c6 mai, hinh thirc mai bing hodic mai déc.

+ Khoang Iui cong trinh: Sm so véi chi giéi dudng do.

+ Mau sic cong trinh: pht hgp véi canh quan xung quanh.

Piéu 12. Dit thuong mai, dich vu.

1. Quy dinh chung:

a. Céc khu vuc dat thuong mai, dich vu phai dam bao tuan thu cac tiéu
chuén quy dinh tai quy chuan xay dung Viét Nam.

b. B4 tri cc cong trinh phu hop véi didu kién dia hinh, dia chét, canh quan
va tao vé dep, hai hoa véi quan thé kién truc quy hoach.

c. Nhitng khu vuc gay 6 nhidm méi trudong, tiéng dn khéong duge bo tri sat
khu dan cu.

~ d. Gitra cac cong trinh cdng nghiép va khu dén cu phai c6 ddi cdy xanh cach
ly dé dam bao vé mdi truong.




e. Bai phé liéu phé phdm phai duoc rao chin va khong lam anh hudéng x4au
dén diéu kién vé sinh xung quanh va lam nhi®m bin méi truong.

Piéu 13. Khu vuc cong trinh tén gido, tin ngudng.

Cong trinh ton gido, tin ngudng.

a. Gin gift nguyén trang céc kién tric ton gido, tin ngudng hién co.

b. Céc cong trinh x4y dung phai tuan thu theo cac tiéu chuin quy pham hién
hanh va hai hoa véi canh quan cia khu vue.

c. Tu bd stra chira nhim /dao bao cac cong trinh kién tric bén viing, an toan
va dap tmg yéu ciu str dung vbn co cua clng trinh.

d. Khi c6 nhu cau riéng, can lap bao cdo xin phép bang van ban dé dugc
nghién ctru giai dap.

e. Nghiém cAm moi thay déi v& muc dich, pham vi dit dai vén c6 ctia ban
than cong trinh ton gido.

f. Nghiém cdm b tri quang cdo véi kich ¢ qua 1ém, anh hudng bét lgi t6i
cong trinh va canh quan khu vuc.

2. Cong trinh twgng dai, ky niém.

a. Gilr gln nhung cOng trinh tugng dai, ky niém hién trang v&i nguyén dang
ban dau clng vdi canh quan khu vuc.

b. Nhiing cong trinh xdy dung méi dam bao pht hop vé vin héa, lich st
dia phuong.

d. C6 ké hoach chinh trang, nang cap cong trinh tuong dai va canh quan
xung quanh khu vuc tuO'ng dai.

e. Khuyén khich t& chirc céc su kién tai khu vuc tugng dai, tuy nhién can
phai c6 su xin phep bang vin ban.

f. Nghiém cAm quang cdo, cong trinh xdy dung lan chiém khéng gian cong
trinh.

Piéu 14. Quy dinh quan ly quy hoach xay dung nghia trang, nghia dia.

a. Pbi voi cac nghia trang, nghia dia da dong cua tuyét d6i khong duoc
chén lap ké ca hung tang va cat tang; tién hanh x4y dung tudng rao bao quanh,
trong cay xanh ngin céch, xay dung hé théng muong thoat nuéc dé dam bao vé
sinh méi truong.

b. Déi v6i cac nghia trang, nghia dia con st dung: Tién hanh 14p quy hoach
chi tiét phan khu theo tirng 16 theo thon x6m hodc theo céac dong ho, dam bao mo
hung tang khdng qua Sm?*md, cat tang khong qua 3m%md, chiéu cao mo ké ca
phan trang tri khéng cao qué 2m, kich thudc md va bia md phai thdng nhét; nghia
trang, nghia dia phai trong gii cdy xanh cach ly xunh quanh, xay dung hé thong
thoat nudc dé dam bao vé sinh méi truong, xay dung hé théng dudng di 161 lai
dam bao thuan tién.

Diéu 15. Canh quan dudng lang ngd xém.

L Céng thon: Xay kién cd, hinh thirc cong c6 méi.




2. Pudng truc thon, ngd xém: Xay dung bé tong hoa, c6 he théng thoat

nudc hai bén duong.

3. Hinh thirc kién tric nha & loai nha vuon, ¢ méi (déc) lop ngoi.

4. Cay xanh: Cay trdng trong khudn vién nha &, doc bd rao, cay trong trén
dudng lang ngd xom: Loai cay phu hop voi diéu kién dia phuong, khoang cach
trong cay la 10m.

Pidu 16. Déi véi khu vure du trir phét trién.

1. Tuan thu quy hoach dugc duyét (khong xay dung cong trinh trai véi chirc
ning str dung dat trong khu dur trir phat trién).

2 2.C6 ké hoach va phuong an sur dung dat hiéu qua trong thoi gian chua
trién khai xay dung (ké hoach sir dung dét theo céc giai doan phat trién ngan han,
trung han va dai han).

Chwong IV
QUAN LY CAC CONG TRINH HA TANG KY THUAT

Piéu 17. Quy dinh chung vé quan ly ha tang k¥ thuat.
~ 1. Ha tang k¥ thut bao gdm: Mt dudng, he dudng, bién béo giao thong,
bién tén duong pho, hé thong thoat nudc, hé thong dién chicu sang cong cong, hé
thdng cap nudc, hé thong cap dién, thong tin lién lac, duong ong, cay xanh.

2. Sau khi hoan thanh xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat trén dia ban
xa, chu dau tu phai ban giao ho so hoan cdng va hién trang cong trinh UBND
huyén, UBND x4, d¢ quan ly theo quy dinh.

Piéu 18. Quan ly duong giao thong ndng thon.

1. Uy ban nhén dén xa chiu trach nhiém quan ly, st dung duong giao thong
trén dia ban xa. Cu thé ap dung theo TCVN 4054: 2005: Puong 6 t6 - yéu cau
thiét ké; va TCVN10380: 2014: Puong giao thong Noéng thon - Yéu cau thiet ké
nhu sau:

CAc tuyén dudng quéc 19, tinh 19, huyén 1 thi tuan tht1 theo quy hoach cap
trén dugc duyét.

Céc tuyén dudng xa quy hoach mdi thi bé rong mit duong >=7,5m, bé rong
via hé >=3m; quan ly 1§ gidi tir tim ra 8,7m.

Puong x4 trong khu hién trang: Vi 10 gidi 8,5m, bao gém:

+ Chiéu rong miat dudng xe chay réng 5,5m
+ Via he 2 bén, méi bén rong 1,5m
+ Quan ly 1 gidi tir tim ra 8,7m.
Pudng thon, xom trong khu hién trang: Véi 16 gioi 7,5m, bao gbm:
+ Chiéu rong mat dudng xe chay rong 5,5m
+ Via he 2 bén, mdi bén rong 1,0m
+ Quan ly 16 gidi tir tim ra 4,2m.
Dudng phuc vu san xuét, dudng ndi dong: véi 16 gidi 4m, bao gbm:
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+ Chiéu rong mit dudng xe chay rong: 3m
+ Lé duong 2 bén, mdi bén rong 0,5m.

2. T8 chire kiém tra, xtt 1y cac vi pham vé quan ly st dung dudng giao thong
trén dia ban minh quan 1y theo phéan cép va theo quy dinh ctia phap luat.

3. Pbi v6i cac co quan, to chirc va ca nhan, ho gia dinh khi st dung hé
dudng vao myc dich riéng, phai duge dong y cia UBND x4 va phai dam bao cac
didu kién:

a. Khong gy anh hudng t6i ngudi di bo, tam nhin giao thong.

b. Khong lam hu hai dén céc cong trinh ha tang k¥ thuat khac.

c. V& sinh méi trudng rac thai thuong xuyén, khong dé dat, da, rac thai xay
dung roi vai trén duong.

d. Céc truong hop phai mé 16i dé cha vat liéu xay dung cong trinh, san tao
dio, dip mit bang va ché dat da db di phai dam bao VSMT thudng xuyén.

Diéu 19. Quan Iy cip dién, chiéu sang nong thon.

1. Hanh lang an toan ludi dién: hanh lang duge giéi han boi hai mat thang
dung vé hai phia cuia duong déy ¢ trang thai tinh 1a 1,5m ddi véi day boc va 3m
ddi véi day tran.

2. Tram bién ap:

- Péi véi céc tram dién khong co tuong, rao bao quanh, hanh lang bao v¢é
tram dién 2m.

- i véi tram dién c6 tudng hodic hang rao ¢b dinh bao quanh, chiéu rong
hanh lang bao vé dugc gidi han dén mat ngoai tudng hodc hang rao; khoang cach
an toan theo chiéu thang dimng 1a 2m.

3 Ducmg day ha thé, duong day chiéu sang, duong day thong tin lién lac:
khoéang céch gitra cac cdt dién trung binh tur 40-50m, khoang cach tir chan cot dén
cong trinh x4y dung khac l1a 5m, khoang cach tir duong day dén tudng nha cia ho
déan 1a Sm.

Piéu 20. Quén ly cip thoat nudc noéng thon.

1. Cép nudc sinh hoat: Pam bao cung cap nudc day du va dung tiéu chuan
quy dinh. Khoang cach ly bao vé céc cong trinh trong hé théng cdp nudc, quy
dinh khoang céch an toan theo chidu ngang dén cac cong trinh xdy dung khac la
2m, khoang céach an toan theo chiéu dung va chiéu ngang den cong thoat nudc
thai sinh hoat va dudng day dién hay thong tin lién lac dat ngam la 1m.

2. Thoét nude: Céac tuyén thoat nudc mua dugce xay bing muong xay day
nip day, chay doc theo cac khu vuc dan cu, truc duong chinh thodt theo hudng
déc tu nhién.

Piéu 21. Quan ly méi trudng.

1. Quan ly rac thai: Réc thai dugc phén loai tai mdi hé gia dinh trude khi
dua ra noi tap trung theo quy dinh. Tai moi khu dén cu thanh 1ap doi thu gom rac
thai dé thu va van chuyén vé béi rac chung cla x4.

2. Quan ly nudec thai:

1. g




a. Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh cong cong: xur ly bang bé tu hoai .

truge khi thai vao hé théng thoat nude. Chit lugng nudce sau khi xur ly phai dat
tiéu chuan QCVN.

_ b. Nude thai va phan gia sic tir cac khu chudng trai chan nudi 16n dugce xir
ly bang bé Bioga, ho sinh hoc.’Chét lugng nudc sau khi xur ly phai dat tiéu chuén
QCVN méi dugce xa vao hé thong thoat nude chung.

c. Hé théng thodt nudc thai ctia cum tieu thi cong nghiép c6 hé théng thoat
nudc riéng va xu ly dat tiéu chuan QCVN.

3. Quan ly nghia trang: thyc hién mai tang va chon ct, an tang theo vi tri
quy dinh, tai cac khu vue nghia trang phai bd tri khu vue xir 1y rac thai, dii cay
xanh cach ly, hé thong thoat nude (cu thé dugc quy dinh tai diéu 14 nghi dinh
23/2016/ND-CP ngay 05/4/2016 ctia Chinh Phu).

Chuwong V
PHAN CONG TRACH NHIEM

Pidu 22. UBND xa Pai Lanh.

1. Té chitc cho moi thanh phan trén dia ban nghién ctru, hoc tap ban Quy
dinh nay va trién khai cong tac quan ly trén dia ban.

2. Phéi hop chit ché véi Phong Kinh té va Ha tang, phong Tai nguyén -
Mai trudng quan ly quy hoach da cdng bd, quan ly dét dai trén dia ban.

3. Tong hop bao cdo UBND huyén vé tinh hinh thuc hién quy hoach néng
thén m&i theo dinh ky va dot xuat bao céo.

4. Chiu trach nhiém truéc UBND huyén vé trién khai va thuc hién quy
hoach ndng thén mai dugc duyét.

Pidu 23. Trach nhiém ctia Truong Ban Nhén dén thon

1. Thuong xuyén don dbe nhic nha moi td chire, ca nhan, hd gia dinh trén
dia ban minh quan 1y thuc hién dung Quy dinh quan ly vé quy hoach chung xay
dung.

2. Kiém tra phat hién kip thoi nhitng hanh vi, vi pham vé quan ly trat tu xay
dung, nhitng su ¢ hu hong céc cong trinh ky thuat ha tang bao vé UBND x4, hoiic
c4c co quan quan ly dé c6 bién phap xu ly theo quy dinh.

Pidu 24. Trach nhiém céc t6 chiic, ca nhén, h gia dinh

1. Cac c4 nhan, hd gia dinh phat hién va bao céo kip thoi dén Truong Ban
Nhan déan thén hoic UBND xi vé nhitng hanh vi, vi pham céc quy dinh cua quy
dinh nay.

2. Nghiém chinh thyc hién céc quy dinh sau:

a. Khong 1an chiém hoiic tu y str dung céc cong trinh giao thong nhu: Mat
duong, hé duong, hé théng thoat nudc va hanh lang an toan cbng, bién bio giao
thong va céc cong trinh ha tAng k¥ thuét khac.

c. Khong tu y chit tia, bé cdy xanh, cdng vién, vuon hoa va nhitng khu vuc
cong cong.
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d. Khong db rc, dit d4 va céc chét thai ra mat duong phd, hé phd, noi cong
cong va hé thong thoat nudc thai.

Chuwong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 25. Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ban hanh.

Pidu 26. Moi vi pham céc didu khoan ctia quy dinh nay tuy theo hinh thic
va muirc dO vi pham sé& bj xtr phat hanh chinh hogc truy ctru trach nhiém hinh sy
theo quy dinh ctia Phap luat.

Piéu 27. Céc co quan cé trach nhiém quan ly xdy dung cén ctr dd an Quy
hoach chung xdy dung xa va quy dinh cu thé ctia quy dinh nay dé hudéng dan thuc
hién xay dung.

Dleu 28. D6 4n quy hoach chung xay dung xa Dai Lanh va quy dinh nay
dugc 4n hanh va luu trit tai cac co quan sau day dé cac td chire, co quan va nhan
dan biét va thuc hién.

- UBND huyén Dai Ldc.

- Phong Kinh té va Ha ting.

- UBND xa Dai Lanh.

Quy dinh nay 1am co s& dé xem xét cip phép xdy dung, hodc cai tao chinh
trang cac cong trinh kién tric, thiét ké canh quan; 1a mét cén cir dé xac dinh viéc
lap nhiém vu quy hoach, du an dau tu xay dung./.
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